Ejerforeningen Kobberhuset

Strandlodsvej 13G & 13H, 2300 Kgbenhavn S
Matr. nr. 3824d, Sundbygster, Kebenhavn e CVR-nr. 36 63 48 04

VIGTIG MEDDELELSE
til ejer og medlemmer af
E/f Kobberhuset

Kobberhuset, tirsdag d. 16. januar 2018

Kaere Ejer og medlem af E/f Kobberhuset.

Kort fgr jul fil i alle en meddelelse fra at ejerne af vores nabogrund matr. nr. 3824a Sundbygster
varslede spunsarbejde pa egen grund fra 8. januar 2018 at regne, hvorfor p-pladsen og
installationerne pa denne grund ville blive nedlagt.

Dette ville bl.a. medfgre, at alle skulle fjerne deres biler, som hidtil var placeret pa den privat ejet
grund.

Dette forhold kan E/f Kobberhuset som sadan ikke g@gre noget ved, da grunden er privat ejet og ej
heller er medlem af grundejerforeningen fgr den er fuldt ud udbygget og ibrugtaget.

Jeres formand for E/f Kobberhuset skal jeg derfor kun forholde mig til, om der sker forulempning
af vores skel og vores grundstykke, nar ejeren af nabogrunden ivaerksaetter sine
entreprengrarbejder.

Jeg og bestyrelsen har ikke modtaget andet materiale end det som fremgar af varsels skrivelsen
fra Strandlodsvej 13 ApS, som i modtog fra mig lgrdag d. 23. december 2017.

Som jeg bl. a. skrev i min e-post til jer d. 23. december 2017:

Pa nogle af tegningerne som medfglger, ser det endda ud som om "man" flytter lidt pa skellet til
Kobberhuset pa vores gstside og dermed kraenker ejendomsretten til Kobberhuset.

Det kan dog ikke med sikkerhed afklares pa de medfglgende tegninger, da oplgseligheden og
tegningernes st@rrelse udggr en vis grad af upraecished.

Strandlodsvej 13 ApS (CPHinvest) har valgt at melde dette ud helt op fgr jul, ligesom de pa intet
tidspunkt har bidraget med nyttige oplysninger til Grundejerforeningen, hvor man selv har sade.

Der varsles i medfgr af byggelovens § 12 i det medfglgende brev.

Jeg skal pa det aktuelle tidspunkt ikke kunne sige neermere omkring vores retsstilling i den
forbindelse.
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Jeg bringer i den forbindelse i erindring, at generalforsamlingen har tidligere taget stilling til at vi
nedtog og fjernede den opstillede cykelskur i vores sansehave. | forbindelse med det nedlagde vi
nogle cykelpladser, sa vi ikke opfyldte Lokalplan 449 bestemmelse omkring antallet af cykel-
parkeringspladser pa E/f Kobberhusets omrade.

De manglende pladser (18 stk) var oprindeligt projekteret for enden af gst-gavlen. Arbejdet med at
retablere cykelstativerne har ligget i dvale og afventet entreprengren. Cykelstativerne var indkgbt
i 2017, men vi kunne fgrst fa entreprengren til at pabegynde arbejdet umiddelbar efter nytar
2018.

Dette arbejde blev igangsat af vores entreprengrer efter nytar, og nogle af jer kan erindre, at | var
med til at baere de fliser op fra kaelderen 13G fgr jul, som skulle bruges til dette arbejde.

Entreprengrerne rykker ind pa nabogrunden allerede i uge 1/2018 og pabegynder deres
demontering af grunden, herunder fjernelse af de skure der var placeret pa grunden.

Da man hel ureglementeret i forhold til de eksisterende installationer til feellesarealerne m.v.
pabegynder arbejdet, klipper man jordkablet til udendgrsbelysningen, og dele af intern belysning i
Trinhuset.

Foranlediget af ovennaevnte haendelser tilskriver jeg fredag d. 5. januar 2018 ejeren af matr. nr.
3824a Strandlodsvej 13 ApS ved direktgr Peter Soldbro Dubin og hovedentreprengren Michael
Laurberg ApS direkte med at ggre fglgende geldende:

| forbindelse med entreprengrarbejde pa matr. 3824a, Sundbygster, Kgbenhavn - Strandlodsvej 13
i gar d. 4. januar 2018 med nedtagelse af det pa grunden opsatte cykelskur, har man gdelagt
jordkablet til udendgrsbelysningen pa E/f Kobber- og Trinhusets omrade, hvorfor faellesarealerne
henld i mgrke i gar aftes.

Der blev foranstaltet akut beredskab af E/f Kobberhuset el-entreprengr i gar aftes, saledes at dele
af udendgrsbelysningen kunne retableres og adgangsvejene delvis sikres.

Det kan ved samme lejlighed af vores el-entreprengr konstateres, at der er sket er brud pa den
jordledning, som via det nedtagne cykelskur forsyner dele af udendgrsbelysningen pa E/f
Kobberhusets matrikel.

Jeg skal derfor straks palaegge bygherre og entreprengren at retablere jordkablet der forbinder
belysningen pa udendgrsarealerne pa Kobberhusets omrade ligesom jeg forventer 100% refusion
af udgiften til akut el-installatgr arbejde i gar aftes.

Desuden skal E/f Kobberhuset, som den matrikulaere nabogrund til byggeriet pa matr. 38243,
Sundbygster, Kgbenhavn - Strandlodsvej 13, straks have oplyst navne og kontaktpersoner pa de
ansvarlige i forbindelse med det forestaende entreprengrarbejde pa vores nabogrund

matr. 3824a, Sundbygster, Kgbenhavn - Strandlodsvej 13.

Herunder skal vi have mere detaljeret information af byggeriet gennemfgrelse, herunder praecise
landindspektgr tegninger over byggetomten og det forestdaende spunsarbejde.
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De af bygherre og/eller entreprengren forelgbig fremsendte tegninger Strandlodden etape 6 jf.
ovennavnte skrivelser skgnnes at kraenke skellet til E/f Kobberhuset 3824d, Sundbygster,
Kgbenhavn - Strandlodsvej 13G- 13H.

Der kan ikke pabegyndes de varslede arbejder i henhold til byggelovens § 12 forud for at
betingelserne i loven er opfyldt i forhold til E/f Kobberhuset og skellet til etape 6.

Ma jeg hgre naermere i sagens spgrgsmal fra jer i dag.

Mandag d. 8. januar 2018 svarer Christian Sgrensen, som ansat hos Peter Soldbro Dubin i et af
ham kontrolleret selskab:

Kaere Hans
Tak for nedenstdende mail.

Jeg skal beklage, at I matte veere pdfgrt gener som fglge af udgravninger. Vi daekker naturligvis rimelige
omkostninger til de akutte el-arbejder, I har matte afholde, ligesom vi nok skal sgrge for at retablere.

I relation til byggearbejderne, sa vil der ikke blive bygget pa jeres ejendom. Eventuelle skader, der matte
blive péfart jeres grund som fglge af vores udgravning, vil vi naturligvis sgrge for at retablere for vores
regning.

Med venlig hilsen | Best regards

Christian Sgrensen | CPHInvest

Trods Christian Sgrensen forsikringer om at der ikke vil blive udfgrt byggearbejder pa vores grund,
fortsaetter arbejdet ufortrgdent af entreprengrfirmaet Michael Laurberg i uge 2 med at kraenke
vores entreprengrs arbejde, vores skel og vores ejendom.

Jeg har gentagne gange blevet tilkaldt af vores anlaegsgartner grundet entreprengren pa matr. nr.
3824a flere gange har stillet sig i vejen for vores aktuelle anlaegsarbejde pa vores egen grund.

Medarbejderen fra Michael Laurberg Entreprengrfirma fremviste ved tilkaldelse af mig til
byggepladsen matr. nr. 3824a tirsdag morgen d. 9. januar 2018, at det kort, som han arbejdede ud
fra pa byggefeltet pa matr. nr. 38244, allerede opererede med en ulovlig flytning af skellet ved pa
tegningen klart at tegne en uretmeaessig angivelse af skellet mellem matr. nr. 3824a og 3824d.

Entreprengren og bygherren har derfor gjort sig skyldig i, at arbejde inde pa vores ejendom, og
herunder kraenke vores ejendomsret.

Den af landinspektgren angivne skellinje var nemlig korrekt indtegnet pa kortet, der blev fremvist,
mens man havde pafgrt en bla linje pa kortet, som man pataenkte, at ville lave sine
entreprengrarbejder inden for.
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Jeg bekendtgjorde over for medarbejderen fra Michael Laurberg Entreprengrfirma, at det pa ingen
made vil blive tolereret flere og gentagne kraenkelser af vores ejendomsret.

Herunder slog jeg fast, at jeg vil bede vores advokat foretage alle de forngdne juridiske skridt til at
impdega og stoppe alle kraenkelser af vores ejendom og ejendomsret til matr. nr. 3824d
Sundbygster, Kgbenhavn i forbindelse med byggeriet pa matr. nr. 3824a Sundbygster, Kgbenhavn.

Dette sker mundtlig af mig tirsdag morgen d. 9. januar 2018 til entreprengren fra Michael
Laurberg Entreprengrfirma.

Onsdag d. 10. januar 2018 afholdes der ekstraordinaer bestyrelsesmgde i E/f Kobberhuset med
henblik at give formanden den ngdvendige og fulde handlekompetence pa vegne af E/f
Kobberhuset i hervaerende byggesag pa nabogrunden, kraenkelser af vores ejendomsret og
herunder lokalplan 449’s bestemmelser.

Desuagtet fortsaetter kraenkelserne ugen ud, saledes man torsdag aften flytter skuret ind pa vores
grundstykke og uden nogen som helst tilladelse herfra, kgrer containere fra ejet grundstykke over
til opbevaring pa vores grund.

Da entreprengren fra Jylland ikke mg@der op fredag morgen, men holder fri, tilskriver jeg sidste
advarselsskrivelse fredag d. 12. januar 2018 til ejeren af matr. nr. 3824a Strandlodsvej 13 ApS ved
direktgr Peter Soldbro Dubin og hovedentreprengren Michael Laurberg direkte med at ggre
felgende gaeldende:

Vedrgrende de vedvarende kraenkelse af skel og ejendomsretten pa E/f Kobberhusets grund,
matr. nr. 3824d Sundbygster, Kebenhavn af entreprengren ved entreprengrarbejde pa grunden
tilhgrende Strandlodsvej 13 ApS, matr. 3824a Sundbygster, Kebenhavn.

Torsdag d. 11. januar 2018 har entreprengren ulovligt henstillet den stgrste del af skuret indrettet
til affaldscontainere pa E/f Kobberhusets grund, matr. nr. 3824d.

Skuret har indtil sidste uge vaeret placeret pa matr. nr. 3824a Sundbygster tilhgrende
Strandlodsvej 13 ApS hvor entreprengren gik i gang med nedrivning og byggeriet vores nabogrund.

Entreprengren har hermed gjort sig skyldig i kraenkelse af ejendomsretten ved at placere den pa
grunden matr. nr. 3824d tilhgrende E/f Kobberhuset.

Desuden har medarbejder fra entreprengrfirmaet sent torsdag aften kgrt affaldscontainere fra
matr. nr. 3824a tilhgrende Strandlodsvej 13 ApS ind pa vores grund, som efterfglgende stod frit
opstillet pa E/f Kobberhuset rekreative omrade.

Hverken bygherre eller entreprengren har pa nogen made opnaet tilladelse fra E/f Kobberhuset til
at iveerkszette denne handling til veesentlig forulempe for ejerne af matr. nr. 3824d.

E/f Kobberhuset har selv projekteret egne anlaegsaktiviteter med anlagsgartner m.v. sidelgbende
med opstarten af entreprengrarbejdet pa nabogrunden matr. nr. 3824a. Vores anlagsarbejde skal
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foregar pa vores grundstykke og op mod skellet til matr. nr. 3824a. Netop her, hvor man har
placeret skuret fra matr. nr. 3824a.

Jeg har gentagne gange blevet tilkaldt af vores anlaegsgartner grundet entreprengren pa matr. nr.
3824a flere gange har stillet sig i vejen for vores aktuelle anlaegsarbejde pa vores egen grund.

Medarbejderen fra Michael Laurberg Entreprengrfirma fremviste

ved vores anlaegsgartners tilkaldelse af mig til byggepladsen

matr. nr. 3824a tirsdag morgen d. 9. januar 2018, at det kort,
. som han arbejdede ud fra pa byggefeltet pa matr. nr. 3824a,
allerede opererede med en ulovlig flytning af skellet ved pa
tegningen klart at tegne en uretmaessig angivelse af skellet
mellem matr. nr. 3824a og 3824d. Entreprengren og bygherren
har derfor gjort sig skyldig i, at arbejde inde pa vores ejendom, og
herunder kraenke vores ejendomsret.

Den af landinspektgren angivne skellinje var nemlig korrekt
indtegnet pa kortet, der blev fremvist, mens man havde pafgrt en
bla linje pa kortet, som man pataenkte, at ville lave sine
entreprengrarbejder inden for.

Jeg bekendtgjorde over for medarbejderen fra Michael Laurberg
Entreprengrfirma, at det ikke pa nogen made vil blive tolereret
ved gentagne kraenkelser af vores ejendomsret.

Vi ville bede vores advokat foretage alle de forngdne juridiske skridt til at imgdega og stoppe alle
kraenkelser af vores ejendom og ejendomsret til matr. nr. 3824d Sundbygster, Kgbenhavn i
forbindelse med byggeriet pa matr. nr. 3824a Sundbygster, Kgbenhavn.

Nar den samme medarbejder fra Michael Laurberg Entreprengrfirma kgrer containere fra matr. nr.
3824a ind pa E/f Kobberhuset grundstykke torsdag aften d. 11/1-18, er det en helt overlagt og
bevidst handling, eftersom jeg tidligere har pa ugen har paberabt over for den samme
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medarbejder fra Michael Laurberg Entrepren¢rf|rma at dlsse kraenkelser |kke vil blive tolereret.

Da Michael Laurberg Entreprengrfirma undlod at mgde frem pa byggepladsen matr. nr. 3824a
fredag d. 12. januar 2018, har vi selv foranlediget containerne kgrt tilbage pa grunden matr. nr.
3824a tilhgrende Strandlodsvej 13 ApS, som har det fulde og egen ansvar for at skille sig af med
affaldet fra de containere, som henstod ejerens grund.

Dernaest skal Michael Laurberg Entreprengrfirma og Strandlodsvej 13 ApS straks mandag d. 15.
januar 2018 fa fjernet skuret, og herunder andre byggematerialer m.v. fra vores ejendom matr. nr.
3824d Sundbygster, Kgbenhavn, enten ved at placere det pa eget grundstykket matr. nr. 3824a
tilhgrende Strandlodsvej 13 ApS eller fijerne det helt.

E/f Kobberhuset har tilrettelagt egne anlaegsarbejder op mod skellet, men selvfglgelig pa eget
grundstykke matr. nr. 3824d. Det skal bl.a. forega netop hvor Michael Laurberg Entreprengrfirma
har placeret skuret pa vores grund. Vores eget igangsatte anlaegsarbejde for E/f Kobberhuset
pagar sidelgbende med det pa grundstykket matr. nr. 3824a tilhgrende Strandlodsvej 13 ApS.

Vi kan derfor ikke acceptere at Michael Laurberg Entreprengrfirma og Strandlodsvej 13 ApS pa
nogen made stiller hindringer i vejen for vores anlaegsarbejde med opstilling af skuret pa vores
grundstykke, hvorfor det skal flyttes og fjernes fra vores grundstykke straks.
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Dersom det ikke ggres med det samme, vil skuret blive demonteret, nedtaget og fjernet for
Michael Laurberg Entreprengrfirma og Strandlodsvej 13 ApS regning og ansvar.

E/f Kobberhuset har samtidig dags dato bedt vores advokat tage de forngdne skridt til at stoppe
byggeriet pa grundstykket matr. nr. 3824a tilhgrende Strandlodsvej 13 ApS i den udstraekning der
arbejdes med projekteringer, som kraenker E/f Kobberhusets ejendomsret til matr. nr. 3824d
Sundbygster, Kpbenhavn bade nu og fremover.

Herunder har vi bedt vores advokat inddrage myndighederne, idet jeg samtidig skal understrege,
at vi fra Kgbenhavns Kommune har faet oplyst, at entreprengren og bygherren har pabegyndt
anlaegsarbejdet pa grundstykket matr. nr. 3824a uden at have opnaet den forngdne
byggetilladelse fra kommunen.

Pa E/f Kobberhusets vegne,
med venlig hilsen

2

Jeg havde samme dag samtale med vores advokat omkring de ting som han skulle tage sig af,
herunder nedlaeggelse af fogedforbud mod fortszettelse af byggeriet pa vegne af E/f Kobberhuset.
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Trods ovennavnte skrivelse til ejeren af matr. nr. 3824a Strandlodsvej 13 ApS ved direktgr Peter
Soldbro Dubin og hovedentreprengren Michael Laurberg af fredag d. 12. januar 2018.

Pabegynder entreprengren Michael Laurberg arbejdet med at spunse op og over vores skel
mandag d. 15. januar 2018.

Forinden har man qua mine tidligere skrivelser faet — formentlig en landinspektgr — til at markere
skellet pa vejen og i det grgnne anlaeg, med opsattelse af skel-pzele.

Jeg kunne ved selvsyn konstatere, ud fra de matrikeltegninger jeg har til radighed, at markeringen
ikke var korrekt.

Da jeg i dag her til morgen kl. 08.45 at man var begyndt at spunse pa Kobberhusets sydside, og
fiernet stenene fra bassinet, samt kgrt spunsmaskinen ind pa vores grundstykke, revet vores
platantrae op med rode, stillede jeg med ned og stoppede det fortsatte byggeri.

Sidelgbende var jeg i kontakt med vores advokat som undersgger muligheden for et fogedforbud
og kommunal inddragelse.

Arbejderne fra entreprengrfirmaet ville blot arbejde videre, som de havde faet at vide, hvilket jeg
forelgbig standsende med min fysiske tilstedeveerelse.

Repraesentanten fra entreprengren Michael Laurberg fremkom med tegningen som de arbejde ud
fra, her kunne det konstateres, at man endnu engang havde fiflet med skel og skeloverskridelser.

Repraesentanten fra entreprengren Michael Laurberg oplyste mig, at det var modtaget fra ejeren
af matr. nr. 3824a Strandlodsvej 13 ApS ved direktgr Peter Soldbro Dubin at man skulle arbejde
videre inden pa vores grund og overtraede skellet.

Repraesentanten fra entreprengren Michael Laurberg har gjort forholdene galdende over for fra
ejeren af matr. nr. 3824a Strandlodsvej 13 ApS. Da bygherre ansvarlig for matr. nr. 3824a dags
dato ikke ville mgde op pa gerningsstedet og fremleegge dokumentation for byggetilladelse og
skeloverskridelser, stoppede repraesentanten fra entreprengren Michael Laurberg arbejdet og
ryddede samtidig byggepladsen.

Jeg arbejder videre med vores advokat og kommunen om at tage de forngdne skridt mod ejeren af
matr. nr. 3824a Strandlodsvej 13 ApS ved direktgr Peter Soldbro Dubin, som vi desveerre ikke har
de bedste erfaringer med gennem de sidste 3 ar.

Spunsene der er pa vores side af skellet skal fijernes, gdeleeggelser af vores cykelparkering og
flisebelaegning hertil skal retableres, pyt- og overlgbsbassinet skal retableres, ligesom jordkablet
skal erstattes.

Som jeres formand gennem de sidste 3 ar og fungerende formand for Grundejerforeningen er jeg
har jeg desvaerre en indgaende kendskab til modparten og deres ansatte, som ikke er szerligt
flatterende.
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Oftest seettes tingene igang af direktgr Peter Soldbro Dubin desuagtet lovligheden og overtraedelse
af underskrevne aftaler.

Det kan dbenbart godt betale sig at udfgre tingene pa forhand, da det efterfglgende er meget
sveert at fa lavet om.

Vi ma ikke havne i samme suppedas som efter vores overtagelse af lejlighederne i Kobberhuset, at
det er gkonomisk nytteslgst at sags@ge direktgr Peter Soldbro Dubin og alle hans underliggende
selskaber.

Derfor skal det stoppes i opstarten inden entreprengrerne gdelaegger mere og mere, hvilket jeg
koordinerer pa vegne af jer alle sammen med bade myndigheder og juridiske tiltag via vores
advokat.

Denne orienteringsskrivelse har jeg sammenstykket i hast til alle ejerne og medlemmerne af E/f
Kobberhuset, som dette vedrgrer.

Som | gerne ma forsta, sa har mine aktiviteter foranlediget alt dette siden arsskiftet, taget det
meste af min tid.

Jeg har i fgrste omgang pa jeres vegne skrevet en masse breve til bade kommunen, direktgr Peter
Soldbro Dubin, vores advokat, haft et utal af mgder med entreprengrer m.v. for at varetage vores
feelles interesser bedst muligt.

Derfor har hervaerende orienteringsskrivelse af jer alle kommet til at vige for ovennaevnte.

Jeg beder jeg ogsa leese denne skrivelse som den er — skrevet i al hast — sa i ma beaere over med at
jeg ikke har brugt tid pa en egentlig korrekturlasning af min skrivelse.

Derimod har i en information af tingenes aktuelle tilstand.

Det kan komme pa tale at jeg og bestyrelsen indkalder til et ekstraordinzer generalforsamling i
februar i ar, da det nok ikke kan vente til den ordinaere. Herom senere.

God dag og med venlig hilsen

=

Hans Vagtborg

formand E/f Kobberhuset
telefon 30 55 44 45
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